О реализации положений Федерального закона от 31.07.2025 года №309-ФЗ.

[bookmark: _Hlk224036044] 1 марта 2026 года вступил в действие Федеральный Закон от 31.07.2025г. №309-ФЗ «О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации».
Новый закон усиливает полномочия Национальных объединений в части повышения эффективности контроля за деятельностью своих членов. Законом предусмотрены следующие нормы: 
· Вводятся правила саморегулирования, которые разрабатываются соответствующими Национальными объединениями в соответствии с нормативным правовым актом Минстроя России.
· Устанавливается обязанность СРО, в случае утверждения Национальным объединением правил саморегулирования, утвердить соответствующие внутренние документы или привести имеющиеся документы в соответствие с правилами саморегулирования.
· Устанавливается обязанность члена СРО уведомлять СРО о заключённых им договорах строительного подряда, договорах подряда на осуществление сноса, а также о фактическом совокупном размере обязательств по договорам, заключённым с использованием конкурентных способов заключения договоров.
· Скорректирована статья 55.8 ГрК РФ в части права члена СРО выполнять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт, снос объектов капитального строительства исключительно исходя из размера взноса, внесённого в компенсационный фонд СРО.
· Устанавливается обязанность члена СРО уведомлять СРО о предъявлении к нему иска о взыскании причинённого вреда и (или) ущерба, возмещение которых предусмотрено статьями 60 и 60.1 ГрК РФ.
· Расширяются функции соответствующих Национальных объединений, а именно – разработка и утверждение правил саморегулирования, оценка соблюдения СРО требований к СРО и её деятельности.
· Вводится право соответствующих Национальных объединений устанавливать в правилах саморегулирования требования к наличию у членов СРО по месту основной работы специалистов иных профессий, сведения о которых не включаются в НРС, и к их численности.
· Устанавливается право физического лица – специалиста НРС уведомить соответствующее Национальное объединение о расторжении с ним трудового договора с приложением копий документов, подтверждающих факт расторжения трудовых отношений.
· Устанавливается новое основание для исключения СРО из Государственного реестра саморегулируемых организаций, а именно несоответствие такой СРО требованиям к количеству членов СРО и (или) требованиям к размеру и (или) размещению на специальном банковском счёте её компенсационного фонда (компенсационных фондов); по этому основанию Ростехнадзор может исключить сведения о СРО из Госреестра во внесудебном порядке на основании заключения Национального объединения.
· Исключается региональный оператор из списка субъектов, с которым индивидуальный предприниматель или юридическое лицо, не являющиеся членами СРО, могут заключать договоры строительного подряда до 10-ти миллионов рублей.
· Вводится полномочие Минстроя России направлять в Национальные объединения требования о необходимости проведения Нацобъединением оценки соблюдения саморегулируемыми организациями требований к СРО и её деятельности и о принятии мер по недопустимости нарушения установленных требований.
Требования Федерального Закона №309-ФЗ «О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации» действуют с 1-го марта 2026 года.
В целях реализации норм закона в 2025 году утверждены следующие нормативные документы:
1. [bookmark: _Hlk224137867]Постановление Правительства Российской Федерации от 25.11.2025г. №1880 «О дополнительных требованиях к составу сведений, включаемых в реестр членов саморегулируемых организаций в области инженерных изысканий, архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции, капитального ремонта, сноса объектов капитального строительства». В реестре сведений в дополнение к имеющимся должны вноситься сведения по каждому члену саморегулируемой организации:
[bookmark: _Hlk224118771][bookmark: _Hlk224118515]- количество у члена саморегулируемой организации специалистов (фамилия, имя, отчество) по месту основной работы, включенные в национальный реестр специалистов; 
- количество у члена саморегулируемой организации специалистов (фамилия, имя, отчество) по месту основной работы, включенные в национальный реестр специалистов, работающих на особо опасных технически сложных объектах в соответствии с постановлением Правительства от 20.03.2024г. № 338;
[bookmark: _Hlk224134475]- количество у члена саморегулируемой организации специалистов (фамилия, имя, отчество) иных профессий в соответствии с требованиями Правил саморегулирования;
-   количество заключенных договоров подряда, общий размер обязательств по ним, а также фактический размер обязательств по предусматривающему наибольшую стоимость работ договору из числа заключенных;
- количество договоров подряда, заключенных с использованием конкурентных способов заключения договоров и фактический совокупный размер обязательств;
- количество исполненных договоров подряда и совокупный размер обязательств.
2.   Приказ Минстроя РФ от 27.10.2025 г. №655/пр «Об утверждении Порядка уведомления саморегулируемую организацию……о заключенных договорах подряда, а также о фактическом совокупном размере обязательств по договорам, заключенным с использованием конкурентным способом заключения договоров».
С 1 марта 2026 года саморегулирование в строительстве фактически переходит в режим непрерывного обмена сведениями со своими членами - по каждому договору подряда член СРО обязан направлять уведомления при заключении, изменении, исполнении и расторжении договора и их количеств может составлять тысячи в год. При поступлении таких сведений по электронной почте или в свободной форме их обработка требует значительных трудозатрат сотрудников СРО и затрудняет контроль сроков и полноты информации, а также несет риски из повышенных требований к реестрам, административной ответственности и штрафов для СРО. 
Для реализации данных требований НОСТРОЙ разработал новый программный продукт «Личный кабинет члена СРО 2.0» - единая среда взаимодействия СРО и её членов. Задача Ассоциации в текущем году полностью перейти на электронный документооборот с членами Ассоциации.
3.   Приказ Минстроя Р.Ф. от 28.10.2025 г. №656/пр «Об установлении Порядка разработки, согласования и утверждения правил саморегулирования в области инженерных изысканий, архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции, капитального ремонта, сноса объектов капитального строительства, внесения изменений в них, порядка их отмены, а также  требований к ним и перечня таких правил». Всего предусмотрено восемь правил саморегулирования:
1. [bookmark: _Hlk224138799]Правила саморегулирования «Требования к членству в саморегулируемой организации, в том числе требования к членам саморегулируемой организации».
2. [bookmark: _Hlk224220338] Правила саморегулирования «Порядок прекращения членства в саморегулируемой организации».
3.  Правила саморегулирования «Положение о специализированных (контрольных и дисциплинарных) органах саморегулирования.
4.  Правила саморегулирования «Порядок осуществления контроля за соблюдением членами саморегулируемой организации требований стандартов и правил саморегулируемой организации, условий членства в саморегулируемой организации».
5.  Правила саморегулирования «Порядок применения мер дисциплинарного воздействия в отношении членов саморегулируемой организации».
6. Правила саморегулирования «Порядок проведения саморегулируемой организации анализа деятельности своих членов на основании информации, представляемой ими в форме отчетов».
7. [bookmark: _Hlk224220943] Правила саморегулирования «Положение о компенсационном фонде возмещения вреда саморегулируемой организации».
8. Правила саморегулирования «Положение о компенсационном фонде обеспечения договорных обязательств саморегулируемой организации».
Правила саморегулирования в области строительства разрабатывает и утверждает НОСТРОЙ, и устанавливается обязанность СРО, в случае утверждения Национальным объединением правил саморегулирования, утвердить соответствующие внутренние документы или привести имеющиеся документы в соответствие с правилами саморегулирования. Введение единых Правил саморегулирования в области строительства направлены на регулирование требований к саморегулированию и недолжны противоречить законодательству Российской Федерации.
Принятый закон усиливает институт саморегулирования в строительстве. С момента передачи саморегулируемым организациям значительного объема контрольных функций государство фактически делегировало им часть регуляторных полномочий, однако до настоящего времени механизм их собственной ответственности оставался ограниченным. Введение с марта 2026 года административной ответственности за нарушения в сфере строительства, реконструкции и сноса означает переход к более жесткой модели надзора. По сути, это продолжение реализации логики федерального закона №309-ФЗ, который вносит коррективы в Кодекс об административных правонарушениях. 
Федеральным законом «О внесении изменений в кодекс РФ об административных  правонарушениях» №24-ФЗ от 20.02.2026г. вводится административная ответственность саморегулируемых организаций за нарушения: приема в члены СРО лиц, не соответствующих установленным требованиям или не принятия мер по их исключению; нарушение порядка и сроков проведения проверки своих членов; нарушение установленного порядка применения к члену СРО мер дисциплинарного воздействия; нарушение требований к размеру, порядку формирования и расходования средств компенсационных фондов и др.
В России регулярно появляются недостроенные объекты, большое количество госконтрактов расторгается досрочно, а качество проектирования и строительства нередко оставляет желать лучшего. Причина этих проблем кроется в отсутствии у заказчика полной информации о подрядчике: его опыте и реальном финансовом положении, поэтому все глобальные изменения законодательства направлены на создание Системы оценки деловой репутации подрядчиков.
[bookmark: _Hlk225933802]Согласно Градостроительному кодексу, национальные объединения саморегулируемых организаций – НОСТРОЙ и НОПРИЗ – являются уникальными держателями профессиональной информации. Аналогов им в профессиональном сообществе нет. Нацобъединения ведут реестры, содержащие данные о специалистах и строительных компаниях, работающих на рынке. НОСТРОЙ соответствии с Градостроительным кодексом ведет Национальный реестр специалистов и Единый реестр сведений о членах СРО и их обязательствах. Объединив эти данные с информацией из ЕИС «Закупки» и с данными ФНС, включая финансовую отчетность членов СРО, НОСТРОЙ получил огромный массив данных. Проанализировав его в разрезе каждой компании – члена СРО, видные все риски: кто может не выполнить обязательства, а кто, напротив, обладает достаточными ресурсами и компетенциями, чтобы исполнить обязательства с должным качеством. 
НОСТРОЙ для оценки фактического состояния строительного комплекса загрузил в систему рейтингования все 105 тысяч компаний – членов СРО, добавили все их балансы за последние пять лет и другие сведения из ФНС, а также информацию из Единого реестра членов СРО и ЕИС «Закупки». Таким образом провели оценку всех 105 тысяч компаний, и в первую очередь тех, кто участвует в госзакупках. Результаты получились очень показательными и заинтересовали Минстрой России, для которого очень важно видеть состояние компаний, работающих с государственными средствами. НОСТРОЙ основал систему рейтингования  на том, что заказчик может проверить своего потенциального генподрядчика или даже подрядчика - зайти в карточку любой компании, увидеть ее рейтинг, понять, из каких баллов он формируется и каковы максимально возможные баллы по каждому разделу. 
Но самое главное, что с 1 марта 2026 года компании – члены СРО обязаны сообщать в свою СРО обо всех заключенных ими контрактах в течение трех дней после заключения. Это главная цель нынешней реформы саморегулирования в строительстве – помочь государству в организации отраслевого взаимодействия и управлении отраслью. Если раньше информацию нужно было передавать раз в год, то теперь подрядчик обязан в трехдневный срок уведомлять СРО о заключении, исполнении, расторжении или изменении договоров подряда, заключенных как конкурентными, так и неконкурентными способами. И если СРО получит эти сведения из других источников, а член СРО не уведомил вовремя, не сообщил о них в трехдневный срок, это уже будет рассматриваться как нарушение закона. 
Система рейтингования интегрирована с ЕИС «Закупки», где отражается вся информация о состоянии контрактов. Таким образом, система рейтингования позволяет понять, чем вообще занимается член СРО, в том числе ведет ли он деятельность по строительству. Более того, благодаря рейтингу и информации из контрактов можно определить, какие конкретно строительные работы он ведет. 
Кроме того, в системе рейтингования для каждого подрядчика создается личный кабинет, через который он может добавлять сведения о контрактах (они уходят на верификацию в СРО) и о сотрудниках, тем самым повышая свою рейтинговую оценку. И все это в режиме реального времени. 
Минстрой России планирует создать систему автоматического рейтингования проектных и строительных компаний в 2026-2027 годах, причем работа будет идти в тесном сотрудничестве с национальными объединениями.   Кроме того, еще в 2017 году появился ГОСТ Р 66.0.01-2017 «Оценка опыта и деловой репутации субъектов предпринимательской деятельности», который стал ответом на запрос заказчиков и добросовестных подрядчиков о формировании профессиональной среды. 





